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Oslo

Plan- og bygningslovens
regulering av treer og
arboristenes rolle.

«Rules, regulations and roles for
Arborists»

Jon Erik Reite Bang

enhetsleder i Avdeling for
byggeprosjekter

Plan- og bygningsetaten




Hvilke regler er det greit a kjenne til
Historikk (tidlig byplanlegging fram til natid)

Naboloven

Plan- og bygningsloven - et nasjonalt regelverk (www.dibk.no)
* Lovens system (reguleringsplaner -> lokalt regelverk)

Seknadsplikt (i strid med plan eller vesentlig terrengendring)

Hva er arboristens rolle (i sma saker og i sterre byggesaker)

Hvordan sgke, hva kreves av dokumentasjon og hvordan avslutte en sak.
hva vurderer kommunen
dispensasjonsbestemmelsen

Hvor finner jeg informasjon om regler, hva som gjelder for den enkelte eiendom og hva
koster det

Hva kan konsekvensene blir ved overtredelser

Noen eksempler hvor treer har veert temai byggesaker i Oslo

Oslotraer

Sporsmal

Oslo

03.03.2023
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https://dibk.no/regelverk/Building-Regulations-in-English?_t_q=english

Hvilke regler finnes

Privatrettslig:
* Naboloven
* Lov om grannegjerde (hekker)
» Skadeerstatningsloven og alminnelige erstatningsrettprinsipper

Offentligrettslig

* Plan- og bygningsloven (kommunen)

* Naturmangfoldsloven (Statsforvalteren v/klima og miljgavdelingen)
Forskrift om utvalgte naturtyper etter naturmangfoldloven
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Historikk fra tidlig byplanlegging fram til natid.
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Naboloven.

- Treer som gar over din eiendom kan du be om blir
fiernet. Husk varsel og frist. Rotter kan du fjerne
uten videre. (§ 12)
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- 1/3 regelen (§3). | tillegg ma treet vaere til ulempe
eller skade, og det ma ikke ha spesiell nytteverdi for
eieren.

- Treer som er til
vesentlig ulempe kan

. ) “ o Se interesse-
ogsé kreves fjernet -

- organisasjoner

- Hekk inntil 2m hgyde
kan sta dersom det

fungerer som gjerde | www.huseierne.no
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https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1961-06-16-15?q=grannelov
http://www.huseierne.no/

Henrik Backers vei 3 A (sak 201807737)

(Naboloven vs. Plan- og bygningsloven)

« Eier var domt i Tingretten til 8 beskjaere eller
felle treerne.

« Arborist anbefalte at traerne fikk sta uregrt.

« Bymiljpetaten fraradet felling.

- PBE avslo sgknaden og tilla ikke vekt pa
dommen.

« Statsforvalteren opprettholdt avslaget.

« Borgarting lagmannsrett omgjor tingrettens
dom og gir eier fullt medhold. LB-2018-
68050
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Plan- og bygningsloven

Plandel Byggesaksdel
Kap 1-15 Kap. 20-33
Kommunal- og Byggesak
regional Ulovlighetsoppfalgi
planlegging ng

Vedtak (byggesak og
klager)

Ansvar og kontroll
Premisser Ulovlighet og tilsyn




Seknadsplikt

Planting og felling av treer er i utgangspunktet ikke
tiltak etter Plan- og bygningslovens tiltaksdefinisjon
etter lovens § 1-6. Treer er hverken bygning, anlegg,
eller konstruksjon. Det er likevel to unntak som kan
gjore at felling av ett eller flere treer er
spknadspliktig og ma vurderes av Plan- og
bygningsetaten for felling. De to tilfellene er:

1.Der trefellingen utgjor et «vesentlig
terrenginngrep».

2.Der treer er vernet gjennom gjeldende plan for
eiendommen, herunder reguleringsplan eller
kommuneplan.
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Soknadsplikt

Eksempler pa planer med forbud
mot felling av storre treer:
* Smahusplanen (S-4220)

* Nordstrandskraningen (S-4644 og S-
LoL45)

* Reguleringsplan for Huk aveny (S-4726)

Det finnes ogsa andre
reguleringsplaner med forbud mot
felling av treer. Dette er som oftest
eiendommer regulert til
spesialomrade bevaring.
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Arboristens rolle i byggesaker

| saker som gjelder dispensasjon fra trevern:

Utarbeide grunnlag for dispensasjonssgknad. Kan
ogsa sgke pa vegne av tiltakshaver

| storre byggesaker: Firma med ansvarsrett

* bevaring av treer (utarbeide/gjennomfering av
skjotselsplan, utomhusplan o.l.)

* kontroll under byggeperioden
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Hvordan sgke dispensasjon

1. Varsle naboer som blir bergrt

2. Utarbeide tilstandsrapport
e Kart
 Bilder
*  Beskrivelser

3. Sende inn begrunnet soknad om
dispensasjon.

* Se dispensasjonsveileder hos
Statsforvalteren

* Se veileder for spknad om felling av traer i
Oslo kommune.

@
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https://www.statsforvalteren.no/siteassets/fm-oslo-og-viken/plan-og-bygg/dispensasjonsveileder-mai-2022_09.06.2022.pdf
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/ma-du-sende-byggesoknad/beskjare-eller-felle-tre-pa-privat-eiendom/

Dispensasjonsbestemmelsen i plan- og
bygningsloven (§ 19-2, 1.-3.ledd)

» Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i
eller i medhold av denne lov. Det kan settes vilkar for dispensasjonen.

» Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser,
blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon skal veere klart
storre enn ulempene. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

> Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det legges seerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.

Dette er en kan-bestemmelse. Kommunen ma ikke gi
dispensasjon
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Dispensasjonsvurderingen

Relevante momenter i

dispensasjonsvurderingen:
» Treets tilstand

» sykdom, dedt

» vekstmuligheter
> Risiko for skade pa bygg og anlegg

Det som ikke blir vektlagt:
» Manglende utsikt

> Darlige solforhold

> Personlige forhold (allergi)

» Naboloven

> Blader og barnaler
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Hva gjelder for den enkelte eiendom

Kommunen har saksinnsyn hvor

informasjon om den enkelte eiendom Ade for boljol

1 eat best.
ligger. OFF. ETTERSYN 6 430522 (20

| Oslo kommune ligger det her.

Se pa reguleringsbestemmelser

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med storre treer menes traer med
stammeomkrets over 90 cm, milt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stérste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/main.asp

Hva koster det

Kommunen har forskrift om gebyr
for saksbehandling. Denne ligger
tilgjengelig pa lovdata.

Gebyrforskrift for Oslo ligger her.
(§§ 3-10-6 og 3-10-7)
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https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2021-05-19-2207/KAPITTEL_3#%C2%A73-7-22
https://www.flickr.com/photos/30768550@N05/14153353777/
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/3.0/

Ulovlighetsoppfolging

For kommunen retter palegg om tilbakefgring/retting av ulovligheten gis det
anledning til a soke om det utfgrte i ettertid.

Kommunen i behandlingen skal forholde seg til den lovlige situasjonen.
Avslag kan paklages, og avgjores endelig av Statsforvalteren.

Nar et avslag er endelig avgjort kan kommunen rette palegg om
retting/replanting. Det kan varsles om tvangsmulkt. Det kan ogsa gis
overtredelsesgebyr.

Regelverk: pbl kapittel 32 og SAK10 kapittel 16 (se lovdata og dibk.no)
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Eksempler fra saksbehandlingen - Tillatelser

Tema

Grantre skadet av
anleggsmaskin. Ikke fort
tilsyni tilhgrende byggesak
da det ble vurdert at saken
burde lgses privatrettslig.

Furu. Risiko for skade pa
infrastruktur.

Almetraer med almesyke.
Spesialomrade bevaring.
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Oslo

Adresse

Rislokkveien 23 E

Sponstuveien 23

Frederik Stangs
gate 20

Reguleringsplan

smahusplanen

smahusplanen

S-2940

Saksnummer

202211041

202015909

202015238

03.03.2023
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Eksempler fra saksbehandlingen - Avslag

Felling av friske treer.
Vindutsatt. Avslag
opprettholdt av
Statsforvalteren.

Furutre. Motstridende
arboristuttalelser. Avslag
opprettholdt av
Statsforvalteren.

Avslag pa dispensasjon for
felling av flere treer.
Soknad som resultat av
dom avsatt etter
nabolovens

bestemmelser.
Oslo

Thygesons vei
20

Skogryggveien
16

Henrik Backers
vei 3 A

smahusplanen

smahusplanen

smahusplanen

202118618

201814938

201807737
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Eksempler fra saksbehandlingen — Avvist sak

Tema

Bjork uten juridisk vern.
Anmodet mot felling og for
beskjeering

Tre grantreer uten juridisk
vern.

Stort bjerketre uten
juridisk vern. |dentifisert
rate av arborist. Anmoding
om planting av nytt tre.

Oslo

Adresse

Bogerudveien |
General Ruges
vei

Voksenlia
stasjon

Stavangergata
Liy

Reguleringsplan

S-866

S-3273

S-2255

Saksnummer

202206171

202013356

202217027
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Bli med pa Oslos treplantingsdugnad
- sammen om et gronnere Oslo!

Les mér om

Foto: Jan Kihr



